Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Olfen hat am
. hach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,
diesen Bebauungsplan als "Bebauungsplan der
Innenentwicklung" gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufzustellen.

Olfen, den ......vvvieiennnn.
Blirgermeister

Die vom Bau- und Umweltausschuss der Stadt Olfen am
ciierrseeenee . beschlossene Blrgerversammlung gem. § 3
(1) BauGB wurde am ...................... durchgefihrt.

Olfen, den ....coovvviiiiiinenne

Blirgermeister

(2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung nach 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.

Olfen, den ..ccovvviiviiinnnnnn.

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat gem. § 3
(2) BauGB vom ........ceviviveewenn bis zum
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurden gem. § 4 (2) BauGB die Stellungnahmen
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, zum Planentwurf und der Begrindung eingeholt.

Olfen, den ....cooveivivivinnnnnnn.

Blirgermeister

diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Olfen, den ......ovvvivivvinvinnnn,

Blrgermeister Schriftflhrer

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des Beba u-
ungsplanes "NordstraBe / KampstraBe" am ...........cocvvevinies
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan hat
am ...........eeeennnen ... Rechtskraft erlangt.

Olfen, den .....vvvvvvven e,

Blrgermeister

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung del
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Unterschrift 6.b.V.I.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878)

rickwartigen Grundsticksgrenzen, wird nach der Detailplanung zur ErschlieBung
des Baugebietes im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 (3) BauO NW
durch die Stadtverwaltung Olfen fir die einzelnen Baugrundstiicke bestimmt, um
eine konfliktfreie Angleichung der Geléndeoberfléchen von Nachbargrundsticken si-
cherzustellen.

Bergbau: Das Plangebiet kann zuklinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen.
Die Bauherren sind gehalten, sich im Zuge der Planung mit der Deutschen Stein-
kohle AG, 44620 Herne, in Verbindung zu setzen, um eventuell notwendige Anpas-
sungs- und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 BBergG) abzustimmen.

Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe (LWL), Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmal-
pflege, — AuBenstelle Miinster — An den Speichern 7, 48157 Minster unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Erste Erdbewegungen sind
zwei Wochen vor Beginn der LWL schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fir
Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfilhren zu kdénnen (§ 19
DSchG NRW). Die dafiur benotigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.
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Fiir alle Baugrundstiicke - mit Ausnahme der an der S
"NordstraBe" gelegenen Teilflache - gelten folgende ©
Festsetzungen: *
126 N
,_3__ WA / 2 Wo PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
— - . 595 &
GRZ 0,3 bei eingeschossiger Bebauung: 453 . In Ergdnzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:
TH4,0m /FH9,5m & A. Planungsrechtliche Festsetzungen: _ . _
. L E/D bei zweigeschossiger Bebauung: 5 B A. Planungsrechtliche Festsetzungen: B. Ortliche Bauvorschriften
® ﬁ TH 6,5 m / FH 815 m < Art der baulichen Nutzung: 1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 86 BauO NW)
2 (§9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Vorgidrten: Die festgesetzten Vorgartenflichen sind von jeglicher Bebauung
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): freizuhalten, ausgenommen hiervon sind Grundstiickszufahrten und Stellplatze.
8 697 83 WA Al ines Wohnaebiet o ) _ Die Uberbauung durch Grundstiickszufahrten und Stellplatze darf maximal 50 %
672 gemeines tlonngebie Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebaude; 2. die der Ver- der Vorgartenflache betragen. Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und zu be-
142 2 Wo Zahl der hochstzuldssigen Wohnungen je Wohngeb&u- sorgung des Eiebletes dienenden Lz_aden, Schank- un_(_j SpelseW|rtscha_ften griinen.
698 L 494 d - sowie nicht storende Handwerksbetriebe; 3. Anlagen flr kulturelle, soziale, . .. o . .
2 e, hier: 2 esund heitliche und sportliche Zwecke Einfriedungen der Baugrundstiicke: Einfriedungen der Vorgarten in Form von
1018 9 P ) lebenden Hecken sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Einfriedungen der
w24 2 Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 (3) zugelassen werden: 1. Betriebe des Vorgarten durch Mauern oder Zaune dirfen eine Héhe von 0,70 m nicht Gber-
587 MaB der baulichen Nutzung: Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; 3. schreiten.
2 (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Anlagen fur Verwaltungen. Doppelhduser: Doppelhduser sind jeweils beziiglich der Fassaden- und Dach-
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 2 und "Ortliche Bauvorschriften") GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 materialien sowie Fassaden- und Dachfarben, der Dachneigung sowie der Ausbil-
=5 GRZ 0.3 Grundfiach h 2B 03 BauNVO genannten Ausnahmen - Gartenbaubetriebe; Tankstellen - nicht dung der Traufe und des Firstes einheitlich zu gestalten.
1033 1022 > ¢ ’ rundfiachenzanl, z.B.- 9, zulassig sind. Drempel*: Die Drempelhdéhe wird an der AuBenkante der fertigen AuBenhaut
639 246 5 II maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse, 2. MaB der baulichen Nutzung: gemessen und ist das MaB von der Oberkante der Rohdecke des obersten Vollge-
{B ij ' i a hier: zwei Vollgeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) schosses bis zur Oberkante Sparren.
! 0 @ zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO): o Ber: e_|tngesch055|gen Gebauden darf die Drempelhéhe 1,10 m nicht Uber
0 't 732 - hier: zwei Vollgeschosse ) ) schreiten.
783 (W) v Traufhéhe der baulichen Anl s HochstmaB: - Bestimmung der Traufhohe: e Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel oberhalb der Geschossdecke
' 119 & (Tad rauthone der batlichen Anlagen als Hochstmab: Die Traufhohe wird durch den duBeren Schnittpunkt des aufgehenden Mau- des 1. Obergeschosses unzuldssig. Zulassig ist dort als Drempelhéhe nur die
118 ' o TH40 m 4,0 m bei eingeschossiger und erwerks mit der Dachhaut gebildet. fir die Konstruktion der Dacheindeckung erforderliche Sparrenhéhe.
640 TH 6,5 m 6,5 m bei zweigeschossiger Bebauung _ Bestimmung der Firsthohe: Dachgr: . . - - .
e e e m Firsthohe der baulichen Anlagen als Hé chstmaB: o ] ) ) _ Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelro-
- " Die Firsthéhe wird durch den auBeren Schnittpunkt der beiden Dachschen- ten, braunen oder grauen bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zuléssig. Dari-
-JIPI FH9,5m 9,5m bel eingeschossiger und kel bzw. beim Pultdach durch die obere Dachkante geblldet ber hinaus sind begrUnte Dacher sowie An|agen zur Sonnenenergienutzung ZUu-
— o FHS8,5m 8,5 m bei zweigeschossiger Bebauung . Unterer Bezugspunkt: |&ssig.
GRzZ 0,4 a Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Trauf- und Firsthéhe bzw. der Dachfor.m: Es*.smd ausschlieBlich geneigte Dacher zulassig.
» 2 Bauweise / Baugrenzen: Oberkante des Baukdrpers (Gebdudehohe) ist die mittlere Hohenlage der Dachn.e|q.unq : _ ) _ _ _
2 (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Fahrbahnoberfliche in dem Abschnitt der ErschlieBungsstraBe, der dem je- e Bei eingeschossigen Gebauden mit bezogen auf den Hauptfirst symmetri-
. ) weiligen Baugrundstiick vorgelagert ist bzw. von dem aus das Baugrund- schen Dachern sind Dachneigungen zwischen 10° und 45°, bei eingeschossi-
o E/D offg_ne_Bal_.lwelse, _ ) stiick erschlossen wird. Die Bezugshéhe wird von der Stadtverwaltung Ol- gen Gebduden mit Pultddchern oder anderen unsymmetrischen Dachformen
- - - - - " zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser fen nach der Detailplanung zur ErschlieBung des Baugebietes bestimmt. sind Dachneigungen zwischen 10° und 25° einzuhalten.
a abweichende Bauweise 3. Abweichende Bauweise: e Bei zwelgegchosmgerl Gebaudfn n‘pt syl_'nmetrlschen Dach?rn sind .Dachneil-
2 (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3) (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) gungen zwischen 10° und 25°, bei zweigeschossigen Gebauden mit Pultda-
! 5 1129 chern sind Dachneigungen zwischen 10° und 15° einzuhalten.
- . meemmsmes  Baugrenze Far die Gberbaubare Grundstiicksfldche an der "NordstraBe" wird die "ab- Dachaufbauten / Zwerchhauser:
N 642 1017 @ " .. = weichende Bauweise" festgesetzt. Dort ist eine Bebauung im Sinne der "of- o ; - .
> ° 1 f Uberbaubare Grundsticksfldche fenen Bauweise" vorgeschrieben. Jedoch darf das Gebaude - wie schon im * Be_'_ eingeschossigen Gebauden"gelten fo!gende Vorsch rl_ften. o .
3 : 1_P_) 108 [ | nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Bestand - an die nordliche, seitliche Grundstiicksgrenze bis auf einen Min- Die Dacher der Dachaufbauten mussen Neigungen von mindestens 10° aufwei-
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 4) destabstand von 2,5 m heran riicken. sen. Farbe und Material der Dacheindeckung mussen denen des Hauptdaches
é L 939 115 218 447 entsprechen.
660 a Q] ﬁf 288 4. Garagen / Nebenanlagen: Dachgauben und -einschnitte dirfen zwei Drittel der Ldnge der jeweiligen trauf-
E!?.. I -° Offentliche Verkehrsflichen: (§ 9 (1) Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 (6), § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO) seitigen Gebdudewand nicht Uberschreiten und miissen mindestens 1,00 m Ab-
() 1080 + f (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Garagen, Carports und sonstige bauliche Anlage i.S.v. § 14 (1) BauNVO stand von Graten und Kehlen einhalten. Zwerchhéufser/ Zwerchgiebel dirfen ei-
- ind i " 2 cha ; ; 5 cci ne Breite von maximal 40 % der Lange der traufseitigen Gebaudewand nicht
3. . 5 A 6 4 StraBenbegrenzungslinie, auch Begrenzung zwischen sind in den als "Vorgarten flache" festgesetzten Bereichen nicht zulassig. iberschreiten. 0 9 g
() ; . 3 Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung Auf d"en Gbrigen, im Bebau_ungsplqn als "nicht Uberbau_bare_GrundstUcksﬂ a- Dachaufbauten oder Zwerchh&user dirfen den First des Hauptdaches nicht tber-
-8 4' L S StraBenverkehrsflache chen® festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 ragen. Die Hohe ihrer Traufe bzw. ihrer Vorderwand ohne das Giebeldreieck wird
643 216 —O— C 19 BauNVO zuléssig. Das Gleiche qilt fur bauliche Anlagen, soweit sie im Ba u- ; .
—O0 . . ; ; . - . auf maximal 3,00 m Uber der Oberkante des Rohbodens des 1. Obergeschosses
~ 1048 Ka t Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung wich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelasse n werden b t
L ( ’ h mpS raBe F+R "FuB- und Radweg" kénnen. egrenzt.
ﬁ/* ﬂ) —_ O— . ] ) e Bei zweigeschossigen Gebdauden sind Dachaufbauten sowie Zwerchhduser /
S 0 TP Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung 5. ?glg?i?cla\lbotze;a 52UGE) Zwerchgiebel nicht zulassig.
—_—— LU H - n r. u Ty
o7 ; ° 9 offentliche Parkflache * Die "Ortlichen Bauvorschriften” sind im gesamten Geltungsbereich des Be-
11 E ~ 1080 o 5.1 Baumpflanzungen: bauungsplanes einzuhalten. Keine Gliltigkeit haben die Vorgaben zu "Drem-
? . Q@ Die im Bereich der neu zu bauenden ErschlieBungsstraBe festgesetzten pel” und "Dachneigung” fur das an die "NordstraBe” grenzende und durch
— <E | Pflanzgebote: Standorte fiir anzupflanzende Bdume kénnen geringﬁjgig Verscho%en wer- das Planzeichen Nr. 15.14 der PlanzV "Abgrenzung unterschiedlicher Fest-
f 73 (§9 (1) Nr. 25 a BauGB) den. sofern dies technisch erforderlich ist. setzungen ..." vom Ubrigen Geltungsbereich getrennte Grundstiick mit seiner
i i ' vorhandenen bzw. geplanten Bebauung.
1071 % (siehe auch Textliche Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2) 5.1 Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : 9P J
ﬁ L 980 @ Standort fir einen anzupflanzenden Baum Die festgesetzte Flache ist durch Anpflanzen bzw. durch Einsaat von stand- _
9 = = . P .. . .. ol N\ T v =
1072 . Flache zum Anpflanzen von Stréduchern und sonstigen ortgerechten, heimischen Pflanzen vollflachig zu begriinen. Wege oder Zu- @@@%M e
IS 107 917 _ Bepflanzungen fahrten, auch wenn sie nur zur Querung des Pflanzstreifens dienen, sind AT
. . . . UBERSICHTS
\J—— innerhalb der Flache nicht zuldssig. .
746 977 1128 Sonstige Planzeichen:
645 4 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Bau-
— —O0 L 147 weise und zum MaB der baulichen Nutzung innerhalb
982 des Baugebietes (§ 16 (5) BauNVO)
9
527 526 941 942 1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
603 525 940 1011 Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
R . 1016
976 981 N . . .
77 %3 B. Ortliche Bauvorschriften:
I (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
648 (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 4 und die textlich ausgefihrten
A "Ortlichen Bauvorschriften")
. 34 32 “ S Vorgartenflache
967 28 2
: C. Sonstige Darstellungen:
Bilholtstralde
0O O— 1118 Flursticksnummer, z.B. 1118
— Llilry O— O handene Flurstick it G ich
T)— - 810 780 - vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
o TAY atal 8 })/\ \d// / / / / " vorhandenes Gebdaude mit Hausnummer, z.B. Nr. 17 HINWEISE
_____ Grundstiicksteilung (unverbindliche Darstellung) Artenschutz: Eine Artenschutzrechtliche Vorprifung wurde durchgefihrt. Arten-
schutzrechtliche Belange werden mit Umsetzung der Planung nicht berthrt.
VERFAH RE NSVERMERKE Der Rat der Stadt Olfen hat am ......... . hach § 13 a Der Rat der Stadt Olfen hat am ................ nach § 10 BauGB Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 del Hohenlage: Die Hohenlage der Baugrundstiicke, insbesondere die Héhenlage der
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